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Wie wird Planerhonorar

hre Verbindlichkeit ist weggefal-

len: Die Honorarordnung fiir

Architekten und  Ingenieure

(HOAI) hat sich vom urspriinglich

zwingenden Preisrecht und damit
auch einhergehenden fixierten Abrech-
nungsmodalititen seit Jahresbeginn 2021
- zu einer Orientierungsverordnung fiir
Planer und Bauherren tiber die Architek-
tenvergilitung verandert. Gleichwohl zeigt
die Architekten- und Bauherrenpraxis
nach wie vor — und dies wird auch noch
weiter so praktiziert werden —, dass dieses
Honorarorientierungswerk eine maf3geb-
liche Navigationshilfe fiir die Planungs-,
Ausschreibungs- und Bauiiberwachungs-
protagonisten sein wird. Die Auftragneh-
merseite zeigt in der praktischen Durch-
setzung der .eigenen Honoraranspriiche
und hinsichtlich des Herbeifiihrens von
deren Filligkeit signifikant, dass das
berufsspezifische Honorarrecht eher Stol-
perfallen begriindet als ein schlankes
Durchsetzen der Honoraranspriiche fiir
erbrachte Leistungen.

Zwei Abrechnungsformen stehen im
Fokus: zum einen die dringend benétig-
ten Abschlagszahlungen, die in Form
von Abschlagsrechnungen geltend
gemacht werden; zudem die Schluss-
rechnung nach vollstindiger Leistungs-
erfiilllung. Das neue Honorar-Orientie-
rungsrecht hat dies fiir die Planer nicht
erleichtert. Insbesondere mangelt es bei
deren Abrechnungen hédufig nicht nur
am Einhalten der formalen Vorausset-
zungen. Vernachldssigt wird die seit
Jahrzehnten postulierte Maxime der
Rechtsprechung, dass Abrechnungen
dem Kontroll- und Informationsinteres-
se des Bauherrn geniigen miissen. Hier-
mit wird unterstrichen, dass es zum
einen auf die Fachversiertheit oder eben
auch Nichtvertrautheit mit der Abrech-
nung von Planern auf der Bauherrensei-
te ankommt. Strengeren Anforderungen
unterliegt der Baulaie, welcher einmalig
sein Eigenheim-Traumobjekt mit Archi-
tekten realisiert. Eine andere Bewer-
tung gilt fiir Bautréger oder Projektent-
wickler, die sich stdndig mit derartigen
Fragestellungen befassen.

Erstrangig geht es um Abschlagsrech-
nungen. Denn diese werden im Zuge der
Leistungserfiillung durch den Architek-
ten erstellt und sind zur Aufrechterhal-
tung seiner Liquiditdt von nachhaltiger
Bedeutung. Gleichgiiltig, ob im begriin-
deten Architektenvertrag nun die HOAI
als Vertragsbestandteil aufgefiihrt wird
oder nicht, gilt das gesetzliche Leitbild
des Werkvertragsrechtes, wonach auch
ohne eine ausdriickliche Vertragsverein-
barung der Auftragnehmer berechtigt
ist, Abschlagszahlungen zu fordern.
Beachtenswert ist jedoch, dass nur der-
artige Leistungen mit diesen Abrech-
nungen gefordert werden kénnen, die
vertraglich geschuldet und auch erbracht
worden sind. Der Gesetzgeber formu-
liert, ,die Leistungen sind durch eine
Aufstellung nachzuweisen, die eine
rasche und sichere Beurteilung der Leis-
tungen ermoglichen muss®. Was ist also
gefordert?

Sind konkrete Grundleistungen und
damit einhergehende Teilleistungen ver-
traglich vereinbart, ist zunéchst eine Dar-

Das Honorarrecht der Architekten und Ingenieure
weist so einige Hiirden auf, die der Planer iiberwinden
muss, um seine Forderungen durchzusetzen. So -
manche Rechnungstellung ist jedenfalls fehlerhaft.
Zu den Einwendungsmoglichkeiten des Bauherrn.
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stellung der erbrachten Grund- und Teil-
leistungen notwendig. Da die Honorar-
ordnung eine Bewertung von Teilleistun-
gen nicht kennt, beginnt hier bereits eine
Untiefe. Haben die Vertragsparteien
nicht zur Grundlage der vertraglichen
Vereinbarung eine Teilleistungsbewer-
tungstabelle gemacht, bleibt es bei Risi-
ken fiir die Planerseite, wenn sie sich an
einer der kursierenden entsprechenden
Tabellen orientiert. Mit Einwendungen
des Bauherrn ist zu rechnen. Denn die
Teilleistungsbewertungstabellen — derer
es mehrere gibt — nehmen unterschiedli-
che Bewertungen fiir die Teilleistungen
vor. Gleichwohl: Eine Inbezugnahme auf
bestimmte, nachvollziehbare und auch
dargestellte Prozentsitze ist jedenfalls
erforderlich, werden nicht nur vollstén-
dig erbrachte Grundleistungen abgerech-
net, sondern auch einzelne Teilleistungen
aus Grundleistungen, die erbracht wor-
den sind.

Kurze erklirende Texte des Planers
tiber die Ausfiihrung der einzelnen Teil-
leistungen sind hier unterstiitzend. Von
so manchem iibereuphorischen Bauherrn
und dessen anwaltlichem Vertreter wird
dies gerne gefordert. Zwingend ist dies
jedoch nicht. Jedoch: Diese Aufwendung
lohnt sich, um dem Einwand der man-

gelnden Nachvollziehbarkeit den Boden'

zu entziehen. Nachtrige, soweit diese
jedenfalls unstreitig beauftragt sind, kon-
nen gleichermafen in Abschlagsrech-
nungen aufgefiihrt werden.

Tunlichst sind vertraglich konkrete
Filligkeitsfristen zu vereinbaren, bezo-

»

Q
B
ERR

lap

Karikatur Kai Felmy

gen auf Abschlags- und Schlussrechnun-
gen. Fehlt es hieran, gilt fiir den Aus-
gleich der Rechnungsforderungen eine
30-Tage-Frist vom Zugang der Rechnung
beim Bauherrn an. Ist der Bauherr Ver-
braucher, gilt die 30-Tage-Frist nur,
wenn im Rahmen der Rechnung darauf
hingewiesen wird, dass der Verzug nach
Ablauf von 30 Tagen eintritt und damit
die Félligkeit der Forderung sodann
gegeben ist.

Fiir das Fordern einer Schlusszahlung
gelten noch weitere Voraussetzungen. So
ist der Bauherr zur Leistung dieser Ver-
gltung zundchst nur dann verpflichtet,
wenn die Architektenleistungen abge-
nommen worden sind. Hat berechtigter-
weise der Auftraggeber Einwendungen
erhoben hinsichtlich der Vollstdndigkeit
der beauftragten Leistungserbringung
oder wegen etwaiger mangelhafter Leis-
tungserfiillung, vermag ihm ein berech-
tigtes Verweigern der Abnahme moglich
zu sein. Ergédnzend muss die Schlussrech-
nung priiffahig sein. Insoweit gilt hierfiir
das Gleiche wie fiir Abschlagsrechnun-
gen. Ein beliebter Bauherreneinwand ist
das Berufen auf die vermeintliche Nicht-
nachvollziehbarkeit der Honorarabrech-
nungen. Dieser Einwand muss jedoch
binnen 30 Tagen gegeniiber dem Archi-
tekten erfolgen, nachdem die Rechnung
bauherrenseitig zugegangen ist. Fehlt es
hieran, ist jedenfalls mit diesem Einwand
der Bauherr ausgeschlossen.

Bei kritischer Wiirdigung zeigt sich
jedoch, dass der Wegfall des Einwandes
der mangelnden Priiffahigkeit nur ein

fallig?

schwaches Argument ist. Denn dem Bau-
herrn bleibt unbenommen, materiell-
rechtliche Einwendungen gegen die
Abrechnung zu erheben. So kann er wei-
terhin die nicht erbrachte, mangelhaft
ausgefiihrte oder inhaltlich nicht zutref-
fende Abrechnung riigen.

Gleichermafen steht der Bauherren-
seite auch eine relevante Druckfunk-
tionsregelung zur Verfiigung. Erweisen
sich Planungsleistungen als mangelhaft,
folgt hieraus nicht nur ein berechtigter
Einwand des Bauherrn, der Vergiitungs-
forderung nicht nachkommen zu miis-
sen. Vielmehr kann der Bauherr auch
das Doppelte der etwaigen aufzuwen-
denden prognostizierten Méngelbeseiti-
gungskosten der Abrechnung des Pla-
ners entgegenhalten. Macht folglich der
Architekt eine  Abschlagsforderung
bezogen auf die Entwurfs-, Genehmi-
gungs- und Ausfithrungsplanung von
25000 Euro geltend und stellt sich
jedoch ein Teil der Ausfithrungsplanung
als mangelhaft heraus, ist dieser Teil
einer  Maingelbeseitigungsbewertung
zuzufithren. Betrdgt der Aufwand
10 000 Euro, steht der Honorarforde-
rung des Architekten damit — unter
Berticksichtigung des Druckzuschlages
— ein relevanter Einwand von 20 000
Euro entgegen; mithin wére der Bauherr
lediglich verpflichtet, 5000 Euro der
Abrechnung auszugleichen.

Im Wesentlichen handelt es sich bei
samtlichen Darlegungen zu den Féllig-
keitsvoraussetzungen und Einwendungs-
moglichkeiten um gesetzliche Leitgedan-
ken, von denen im Rahmen von Allgemei-
nen Geschéftsbedingungen nicht abgewi-
chen werden kann. Sorgfalt bei der Leis-
tungserfiillung und der Abrechnung ist
der Schliissel zum Erfolg, also zur Fallig-
keit und damit auch Durchsetzungsfahig-
keit der Honorarforderungen. Der riigen-
de Bauherr hat seine berechtigten Ein-
wendungen nachvollziehbar dem Auf-
‘tragnehmer darzulegen. Denn auch dafiir
gilt das Informations- und Kontrollinte-
Tesse wechselseltlg Die Kooperationsma-
xime im Planungs- und Baugeschehen
schldgt sich auch hier nieder.
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